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EXTERNI

Fakten

In Friedrichshafen entsteht in zentraler Ortslage ca. 200 m
Luftlinie vom Bodenseeufer entfernt, eine moderne Neubau-
Wohnanlage bestehend aus 18 Wohnungen mit Wohnflachen

zwischen ca. 45 bis 70 m inkl. einer Tiefgarage mit 18 Stellplatzen

im Untergeschoss.

Die funktionalen Grundrisse der Wohneinheiten (iberzeugen
mit einer zeitlosen Architektur und garantiert modernes und
attraktives Wohnen in bester exponierter Lage. Das offene
Wohnkonzept und die groBziigigen Verglasungen bewirken
dabei beeindruckende Wohn- und Lichtverhaltnisse.

Highlights dieser attraktiven Wohnanlage sind z. B. die
Erdgeschosswohnungen mit groBzligigem Garten und die
Dachgeschosswohnungen mit 3 Terrassen.

Fir weitere Informationen stehen wir lhnen gerne per E-Mail
oder telefonisch zu lhrer Verfligung.

Wir freuen uns auf Sie! Herzlich Willkommen in Friedrichshafen

Wohn- und
Gewerbebau 5

\oderne Neubauwohnungen
N anspruchsvoller ArchiteReur

Ausstattungen

* 3 Terrassen im Dachgeschoss
* 18 Tiefgaragenstellpldtze
* Keller-Abstellrdaume

Ausstattung VWWohnungen

* Aufzug

* Marken Sanitargegenstande

* Bodengleiche Duschen

* Waschmaschinenanschluss in jeder Wohnung
e Terrassen im EG mit Garten (Sondereigentum)
* Balkone bzw. Loggias im OG

* Drei Dachterrassen pro Wohnung im 2. DG

* 1 AuBenstellplatz

* Kellerabstellrdume

Energieeffiziente Bauweise:

* KfW-40 Bauweise

* Fenster mit 3-fach Energiesparverglasung

* FuBbodenheizung

* Heizungsart: Luft-Warme Pumpe/Pelletsheizung

-

VWohnqualitat mit Substanz

Gerade in diesen Zeiten ist Immobilieneigentum eine gute
Entscheidung fiir Eigennutzer oder Kapitalanleger.
Anspruchsvolle Architektur vereint mit unserer umfangreichen
und attraktiven Ausstattung sind ein Garant f(ir hohen Wohn-
komfort. Wir schaffen Werte mit Substanz in bewahrter Qualitat.




- attraktive Lage

* gut erschlossen

- energieeffizient

EXTERNI

Wohn- und
Gewerbebau

18 Wohnungen
N Stadt- und Seenahe

B S

Lage
Das Grundstlick befindet sich im Stadtkern

von Friedrichshafen in ruhiger Lage in einem
gewachsenen Wohngebiet.

Die unmittelbare Nahe zur Innenstadt und zum
Seeufer bietet viele Vorteile, die das Wohnen in
dieser Lage so attraktiv machen:

e Grundstlick mit Grinflache
e Zentrale Wohnlage
e Das Seeufer ist ca. 200 m Luftlinie entfernt
* Einkaufsmdglichkeiten sind in ausreichender
(0o Anzahl unweit vorhanden
0 C e Die Entfernung zur Uferpromenade belduft

sich auf ca. 1,9 km vom Bauvorhaben



\/\/ h * Die Wohnungen 1-6 sind barrierefrei.
O ﬂ U ﬂ g e ﬂ - Wohnungen 1-6: ca. 45 - 66 m? Alle im Exposé angegebenen Flachenangaben flr Balkone

» Zugang zu allen Geschossen Uber Treppe oder Aufzug  und Terrassen sind ohne Abzug, also tatsachlich
: t T - Pro Wohnung ist ein Tiefgaragen-Stellplatz zu erwerben ~ vorhandene Balkonflachen. ¢ & )
I [ | e rra S S e « Jeweils ein Waschmaschinenanschluss im HWR In der Gesamtwohnflache sind die Balkone bzw. Terrassen i
nach Wohnflachenverordnung mit 50 % enthalten. 5
U n d G a r[e n a n [e | | HWR = Hauswirtschaftsraum
Alle Flachenangaben ohne Gewabhr. .
i
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\VWohnung mit Terrasse

EG‘W/] und Gartenantell

3 Zimmer/ ca. 68 m?
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EG Aufzen-VWWohnung
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Terrasse West Gartenanteil

Wohnflache ca. 68 m?

« 1 Terrasse West: Nutzflache ca. 7 m?
+ Pro Wohnung ein Tiefgaragenplatz
« Ein Waschmaschinenanschluss

im HWR
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W6 - Terrasse

\VWohnung mit Terrasse
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- 1 Terrasse West: Nutzflache ca. 7 m?
« Pro Wohnung ein Tiefgaragenplatz
+ Ein Waschmaschinenanschluss

im HWR

modern
zeltlos
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Wohnung mit Terrasse | \VWohnung mit Terrasse ' '
G 5 o und Gartenanteil und Gartenanteil £ W 68 FEG
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\/\/ h + Wohnungen 7-12: ca. 43 - 66 m? Alle im Exposé angegebenen Flachenangaben fiir Balkone
O ﬂ U ﬂ g e n * Zugang zu allen Geschossen Uber Treppe oder Aufzug  und Terrassen sind ohne Abzug, also tatsachlich

« Pro Wohnung ist ein Tiefgaragen-Stellplatz zu erwerben vorhandene Balkonflachen.
O G - Jeweils ein Waschmaschinenanschluss im HWR In der Gesamtwohnfldche sind die Balkone bzw. Terrassen

m | [ B a | hO ﬂ nach Wohnflachenverordnung mit 50 % enthalten. W10 W I W12 W 7 W8 W O O G
HWR = Hauswirtschaftsraum
- Alle Flachenangaben ohne Gewahr. - | : -
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+ Pro Wohnung ein Tiefgaragenplatz ]
« Ein Waschmaschinenanschluss im HWR * Zugang Uber Laubengang
« Pro Wohnung ein Tiefgaragenplatz
+ Ein Waschmaschinenanschluss im HWR
Balkon Balkon modern
zeltlos
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%G mg \Wohnung mit Balkon

3 Zimmer / ca. 68 m-?

w10 W11 | W12 w7
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OG Aufsen-Wohnung

1 Balkon Ost +
1 Balkon West

Wohnflache ca. 68 m?

« 1 Balkon West: Nutzflache ca. 7 m?

+ Zugang uber Laubengang

« Pro Wohnung ein Tiefgaragenplatz

+ Ein Waschmaschinenanschluss im HWR
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VWohnung mit Balkon
3 Zimmer / ca. 68 m-?

F
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OG Aufsen-Wohnung

1 Balkon Ost +
1 Balkon West

Wohnflache ca. 68 m?

« 1 Balkon West: Nutzflache ca. 7 m?

+ Zugang uber Laubengang

« Pro Wohnung ein Tiefgaragenplatz

+ Ein Waschmaschinenanschluss im HWR

modern
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durchdacht




%G MH Wohnung mit Balkon

2 Zimmer/ ca. 49 m?

W10 W12 w7 w3 w9

Balkon West

Wohnflache ca. 49 m?

« 1 Balkon West: Nutzflache ca. 4 m?

+ Zugang uber Laubengang

« Pro Wohnung ein Tiefgaragenplatz

+ Ein Waschmaschinenanschluss im HWR
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\VWohnung mit Balkon
2 Zimmer/ ca. 48 m?
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Wohnflache ca.48 m?

« 1 Balkon West: Nutzflache ca. 4 m?
+ Pro Wohnung ein Tiefgaragenplatz
« Ein Waschmaschinenanschluss im HWR

modern
zeltlos
) durchdacht




\/\/O h n U n e n + Wohnungen 1-6: ca. 59 - 61 m? Alle im Exposé angegebenen Flachenangaben fir Balkone
g + Zugang zu allen Geschossen Uber Treppe oder Aufzug  und Terrassen sind ohne Abzug, also tatsachlich
+ Pro Wohnung ist ein Tiefgaragen-Stellplatz zu erwerben  vorhandene Balkonflachen.
m I [ Te mrasse - Jeweils ein Waschmaschinenanschluss im HWR In der Gesamtwohnflache sind die Balkone bzw. Terrassen

nach Wohnflachenverordnung mit 50 % enthalten.

HWR = Hauswirtschaftsraum
Alle Flachenangaben ohne Gewahr.
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1. DG Sud-Ost

Vorraum \
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Terrasse Ost il INEENEENENN

Wohnflache ca. 60 m?

« 1 Terrasse Ost: Nutzflache ca. 5 m?
« Pro Wohnung ein Tiefgaragenplatz
« Ein Waschmaschinenanschluss im HWR
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1. DG Sud-West

@ Terrasse West

Wohnflache ca.62 m?

+ 1 Terrasse West:
Nutzflache ca. 5 m?
« Pro Wohnung ein TG-Platzplatz
+ Ein Waschmaschinenanschluss
im HWR

modern
zeltlos

durchdacht




we ;_i " Wohnung mit Terrasse 'W 16 KDG
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« Pro Wohnung ein Tiefgaragenplatz + Pro Wohnung ein Tiefgaragenplatz
+ Ein Waschmaschinenanschluss im HWR « Ein Waschmaschinenanschluss im HWR
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+ Wohnungen mit je 58 m?
\/\/O h ﬂ U ﬂ g e ﬂ » Zugang ab dem 1. DG Uber Treppe
+ Pro Wohnung ist ein Tiefgaragen-Stellplatz zu erwerben
2.DG mit Dachterrassen

+ Jeweils ein Waschmaschinenanschluss im HWR
Alle im Exposé angegebenen Flachenangaben flir Balkone und
- Terrassen sind ohne Abzug, also tatsachlich vorhandene Balkonflachen.
In der Gesamtwohnflache sind die Balkone bzw. Terrassen nach Wohnflachenverordnung

mit 30 % (Terrasse Mitte) bzw. 50 % (Terrassen Ost + West) enthalten.
HWR = Hauswirtschaftsraum
Alle Flachenangaben ohne Gewahr.

@,
f S, |
; | .
| - - - r 1 [ — o
Je 3 Dachterrassen ' j :’ | I:’ j |
\ | Dachterrasse Dachterrasse .
' Flachdach — ‘
2 Zimmer 2 Zimmer ———— ] ——— —— —— e R — ———
. y T ol G CleHe
Wohnflache ca. 70 m? Wohnflache ca. 70 m?* == [ ] et L1
P G Q 3 Dachterrassen: 3 Dachterrassen: Bad
T Terrasse Ostca. 5 m? Terrasse Ostca. 5 m? |
S Terrasse West ca. 5m? Terrasse West ca.5m* | 8\ nlinivhatinn - veiorace 1 darterae I o Dnibonllandili raN o abntidnth |
) ; 2 Schlafen achterrasse achterrasse
N \Terrasse Mitte ca. 14 m? Terrasse Mitte ca. 14 m Walen sy Wi o ot Schlafen
a Kochen Kochen '$'
11 Dach- r 1L ’-‘:I—‘:L’ Dachfenster Dachfenster ’-‘:L‘:I] i _m\ e ns(ei_v
5 T St ) | L
T T N O | | [ T T T T T T T 1 N | | |
| Flachdach |
Dachterrasse ' Dachterrasse |
| . | I
S PR I SN —— | N I | .

modern

EXTERNI | Wohn- und -—= zeitlos
Gewerbebau 8 ol durchdacht




'2. DG 'VV 17 VWohnung mit 3 Dachterrassen

[Penthouse-Wohnung

Wohnflache ca. 70 m?

+ 3 Dachterrassen

+ Zugang ab dem 1. DG Uber Treppe

« Pro Wohnung ein Tiefgaragenplatz

+ Ein Waschmaschinenanschluss im HWR

mERN| Wohn- und
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2 Zimmer/ ca. 70 m?
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2.DG FW 18 Wohnung mit 3 Dachterrassen
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« Ein Waschmaschinenanschluss im HWR
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VWohnungsansichten =, UG
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Es stehen 14 Keller-Abstellraume zur Pro Wohnung ist ein Parkplatz Es steht ein behindertengerechter | — )

Verfligung. Das UG ist iber den Aufzug in der Tiefgarage zu erwerben. AuBenstellplatz zur Verfligung.
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zu erreichen. Fur die Wohnungen 17 und
18 ist ein Abstellraum zu erwerben.
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Wir wissen, dass die Welt der
Finanzen ein komplexes Labyrinth
sein kann. Aber mit unseren
Finanzierungsberatern an Ihrer Seite
wird der Weg klarer denn je.

36

lhre unabhangige
Finanzierungsberatung

Ob Eigenheim, Gewerbeimmobilie oder Forderprojekt: Bei Stadtmiuiller stellen
wir Ihre Ziele in den Mittelpunkt. Mit umfassender Expertise und personlicher
Betreuung entwickeln wir dabei individuelle Finanzierungskonzepte, die genau
auf Ihre Bedirfnisse zugeschnitten sind. Egal ob privat oder gewerblich — wir
begleiten Sie zuverlassig auf Ihrem Weg.

e Finanzierungs- und Forderberatung flr private Immobilienkaufe
e Finanzierungs- und Forderberatung fir Kapitalanlage Immobilien
e Finanzierungs- und Forderberatung flr private Bauprojekte

e Finanzierungs- und Forderberatung flir gewerbliche Bauprojekte

Lassen Sie sich beraten

Gottfried Stadtmidiller Julian Stadtmiiller
017155 66 838 015152097843
gs@stadtmueller-finanzieurung.de jus@stadtmueller-finanzieurung.de

stadtmueller-finanzierung.de

Ihr neues Zuhause
Mit Fordermitteln jetzt
zum Greifen nah!

Sichern Sie sich Ihre mafsgeschneiderte
Immobilienfinanzierung und profitieren Sie von unserer
Uber 34-jahrigen Erfahrung als unabhangiger
Finanzierungs- und Forderexperte.

Die Highlights im Uberblick

e Anspruchsvolle Architektur e KfW Familienférderung
e Energieeffizienter Wohnkomfort e Kinderzuschuss der
KfW 40 ONG BayernLabo

Eckdaten zum Beispiel Vorhaben in Illertissen

Personliche Daten  Familie, 1 Kind, seit < 7 Jahren verheiratet,
mtl. Haushaltsnetto 3.300 €, Kindergeld 225€

Vorhaben: Kauf Eigentumswohnung,
Dietenheimer Str. 9, 89257 Illertissen
Objektdaten: ETW 14

Objektkosten Beispiel

Kaufpreis incl. TG Stellplatz 459.000 €
Kaufnebenkosten (Grunderwerbsteuer, Notar, ...) ca. 5,50 % 25.245€
Gesamtkosten 484.245€
Eigenkapital 85.745 €
Labo Kinderzuschuss 7.500 €
Eigenkapital gesamt 93.000 €
Finanzierungsbhetrag 391.000 €
Finanzierungsbeispiel*

Institut Betrag Sollzins eff.Zins Tilgung Zinsbindung  Mtl Rate
BayernLabo Wohnungsbau-Prg. 50.000€ 0,50% 0,57 % 1,00% 153. 62,50€
Bank 121.000€ 3,05% 3,12% 1,50% 103J. 458,79€
Kfw 300 220.000€ 1,77% 181% 2,15% 10J3. 718,12€
Monatliche Riickzahlrate & Zins 2,00 % 1.239,41€

*flir Fordermittel besteht kein Rechtsanspruch. Es gelten die jeweiligen Forderkriterien. Eine Finanzierungszusage ist abhangig von einer
positiven Bonitats- und Objektprifung durch eine Bank.
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Ein Projekt von: Vertrieb durch: Immobilienfinanzierung:

EXTERNI EXTERNI-Immobilien Gottfried Stadtmiiller
— Wohn- und Gewerbebau GmbH & Co. KG Walter Biersack gs@stadtmueller-finanzieurung.de
EXTERNI Wohn_ und TurmstraBe 70 - 89231 Neu-Ulm

info@externi.de

Gewerbebau

Jetzt anrufen; 0 Telefon 0731/954154-60




