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Anspruchsvolle ArchiteRtur und
energieeffizienter WohnrRomfort

Stadtfein, modern und zentral gelegen ist diese attraktive
Neubauwohnanlage mit 16 Wohnungen mit 34 m2-103 m?
und Tiefgarage.

Die 1-4 Zimmerwohnungen bieten urbanes Stadtfeeling
mit allen Vorteilen einer attraktiven Citylage.

Das offene Wohnkonzept, groBzligige Verglasungen und
durchdachte Raumaufteilungen bewirken eine Wohlfthl-
atmosphare und zeitgemales Wohnambiente.

Stilsicher und qualitatsbewusst ist die Ausstattung der
Wohnungen. Klare Formen, hohe Funktionalitat, zeitloses
Design und Werthaltigkeit fur lebenswertes Wohnen im DHO.

Wohn- und
Gewerbebau 5

EXTERNI

DHS9 attrakRtive Stadiwonhnungen

Dank der KfW 40 Bauweise und des zertifizierten QNG-
Standards profitieren Sie von steuerlich hohen Abschreibungs-
moglichkeiten, verbilligten Finanzierungskonditionen und
nachhaltig niedrigen Energiekosten.

Gerne beraten wir Sie Uber die Vorteile dieses zukunfts-
orientierten Wohnkonzept fur Sie als Eigentimer oder
Kapitalanleger.

WillRommen in Ihrem neuen Zuhause!




D | e La e Die Infrastruktur ist hervorragend: Supermarkte, Drogerien, Apotheke, Arzte, Schulen und Kindergarten
g sind fuBlaufig erreichbar. Fur Freizeit und Erholung bieten sich Spaziergange entlang der Iller oder
Joggingrunden in der Natur an.
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Ausstattung

- Aufzug

+ KfW-40 Bauweise, QNG-Siegel

- FuBbodenheizung

* Heizungsart: Luft-Warmepume

- Fenster mit 3-fach Energiesparverglasung

+ Marken Sanitargegenstande

- Bodengleiche Duschen

- Waschmaschinenanschluss in jeder Wohnung
- Tiefgarage und Stellplatz im Freien

+ 1 Kellerabstellraum im Erdgeschoss je Wohnung
- Alle Wohnungen mit Loggia

- Holzparkett

- Marken-Sanitargegenstande
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Maisonette-Wohnung = 2.DG

1+2. DG

.+ 2. DG
Ansicht . ] Loggia
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+ Zugang zum 1. DG Uber Treppe oder Aufzug
- Jeweils ein Waschmaschinenanschluss im Bad [ [ g g
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Arbeiten

Alle im Exposé angegebenen Flachenangaben fir Balkone
und Loggien sind ohne Abzug, also tatsachlich
vorhandene Balkonflachen.

In der Gesamtwohnflache sind die Balkone bzw. Loggien
nach Wohnflachenverordnung mit 50 % enthalten.

EXTERNI

Alle Flachenangaben ohne Gewahr.

Wohn- und
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Kind und Arbeiten
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1+2. DG

Maisonette-Wohnung

.+ 2 DG

EXTERNI

* Beide Wohnungen im Loggia im 1. DG

+ Zugang zum 1. DG Uber Treppe oder Aufzug
+ 1. DG und 2. DG sind durch eine Treppe verbunden

- Jede Wohnung verfugt Gber einen Kellerabteil im UG
« Jeweils ein Waschmaschinenanschluss im Bad

Alle im Exposé angegebenen Flachenangaben fir Balkone
und Loggien sind ohne Abzug, also tatsachlich
vorhandene Balkonflachen.

In der Gesamtwohnflache sind die Balkone bzw. Loggien
nach Wohnflachenverordnung mit 50 % enthalten.

Alle Flachenangaben ohne Gewahr.

Wohn- und
Gewerbebau

von Norden

Ansicht

1.DG: 1 Zimmer
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2. DG

EXTERNI

Dachwohnung
/Zugang uber Wendeltreppe

+ Zugang zum Uber Wendeltreppe ab 1. DG Uber Wendeltreppe
- Jede Wohnung verfugt Uber einen Kellerabteil im UG

« Jeweils ein Waschmaschinenanschluss im Bad

« Ein Tiefgaragenplatz ist zu erwerben

Alle Flachenangaben ohne Gewahr.
Wohnflachenermittlung nach Wohnflachenverordnung

Wohn- und
Gewerbebau 34

Ansicht von Westen
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Zufahrt

h q Pro Wohnung ist ein Parkplatz in der Optional kann 1 zusatzlicher Parkplatz im
EXTERNI Wohn- un Tiefgarage zu erwerben. AuBenbereich des EG dazu erworben werden.
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Wir wissen, dass die Welt der
Finanzen ein komplexes Labyrinth
sein kann. Aber mit unseren
Finanzierungsberatern an Ihrer Seite
wird der Weg klarer denn je.

40

lhre unabhangige
Finanzierungsberatung

Ob Eigenheim, Gewerbeimmobilie oder Forderprojekt: Bei Stadtmiuiller stellen
wir Ihre Ziele in den Mittelpunkt. Mit umfassender Expertise und personlicher
Betreuung entwickeln wir dabei individuelle Finanzierungskonzepte, die genau
auf Ihre Bedirfnisse zugeschnitten sind. Egal ob privat oder gewerblich — wir
begleiten Sie zuverlassig auf Ihrem Weg.

e Finanzierungs- und Forderberatung flr private Immobilienkaufe
e Finanzierungs- und Forderberatung fir Kapitalanlage Immobilien
e Finanzierungs- und Forderberatung flr private Bauprojekte

e Finanzierungs- und Forderberatung flir gewerbliche Bauprojekte

Lassen Sie sich beraten

Gottfried Stadtmidiller Julian Stadtmiiller
017155 66 838 015152097843
gs@stadtmueller-finanzieurung.de jus@stadtmueller-finanzieurung.de

stadtmueller-finanzierung.de

Ihr neues Zuhause
Mit Fordermitteln jetzt
zum Greifen nah!

Sichern Sie sich Ihre mafsgeschneiderte
Immobilienfinanzierung und profitieren Sie von unserer
Uber 34-jahrigen Erfahrung als unabhangiger
Finanzierungs- und Forderexperte.

Die Highlights im Uberblick

e Anspruchsvolle Architektur e KfW Familienférderung
e Energieeffizienter Wohnkomfort e Kinderzuschuss der
KfW 40 ONG BayernLabo

Eckdaten zum Beispiel Vorhaben in Illertissen

Personliche Daten  Familie, 1 Kind, seit < 7 Jahren verheiratet,
mtl. Haushaltsnetto 3.300 €, Kindergeld 225€

Vorhaben: Kauf Eigentumswohnung,
Dietenheimer Str. 9, 89257 Illertissen

Objektdaten: ETW 14

Objektkosten Beispiel

Kaufpreis incl. TG Stellplatz 459.000 €
Kaufnebenkosten (Grunderwerbsteuer, Notar, ...) ca. 5,50 % 25.245€
Gesamtkosten 484.245€
Eigenkapital 85.745 €
Labo Kinderzuschuss 7.500 €
Eigenkapital gesamt 93.000 €
Finanzierungsbhetrag 391.000 €
Finanzierungsbeispiel*

Institut Betrag Sollzins eff.Zins Tilgung Zinsbindung  Mtl Rate
BayernLabo Wohnungsbau-Prg. 50.000€ 0,50% 0,57 % 1,00% 153. 62,50€
Bank 121.000€ 3,05% 3,12% 1,50% 103J. 458,79€
Kfw 300 220.000€ 1,77% 181% 2,15% 10J3. 718,12€
Monatliche Riickzahlrate & Zins 2,00 % 1.239,41€

*flir Fordermittel besteht kein Rechtsanspruch. Es gelten die jeweiligen Forderkriterien. Eine Finanzierungszusage ist abhangig von einer
positiven Bonitats- und Objektprifung durch eine Bank.
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Ein Projekt von: Vertrieb durch: Immobilienfinanzierung:

EXTERNI EXTERNI-Immobilien Gottfried Stadtmiiller
E— Wohn- und Gewerbebau GmbH & Co. KG Walter Biersack gs@stadtmueller-finanzieurung.de
EXTERNI Wohn_ und TurmstraBe 70 - 89231 Neu-Ulm

info@externi.de

Gewerbebau

Jetzt anrufen: 0 Telefon 0731/954154-60




